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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:
Modificare Plan Urbanistic Zonal -aprobat prin HCL nr.33 din 26-03-2024

Amplasament:
strada Ghioceilor nr.15% ,Punct « Valcel», Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges

Beneficiar: Ungureanu lon,Ungureanu Mihaelasi Ungureanu lulia
Curtea de Arges, judetul Arges

Proiectant: Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza,Pitesti

1. OBIECTUL LUCRARII

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in vederea stabilirii reglementarilor
pentru terenul in suprafata de 4081,00 mp. amplasat in intravilanul teritoriului
administrativ al Municipiului Curtea de Arges, in zona esticaa acestuiaUTR 2.

Conform Certificat de urbanism nr. 50/27-03-2023 emis de Primaria Curtea de
Arges, terenul fiind nereglementat, s-a intocmit documentatia PUZ cu privire la acest
imobil, documentatie care a fost aprobatd prin Hotardrea de Consiliu Local nr.
33/26.03.2024.

La cererea beneficiarilor, primaria Curtea de Arges a emis Certificatul de
urbanism nr. 223/02.10.2024 pentru ”Modificare PUZ aprobat prin HCL nr.
33/26.03.2024”.

-stabilirea destinatiel corespunzatoare aterenului proprietate privata se vaface
conform Lg. 350/2001 reactualizata prin care se mentioneaza ca ‘“Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise."

Pe acest teren beneficiarul ,persoanafizica, Ungureanu lon,Ungureanu Mihaegla s
Ungureanu lulia doresc amplasarea unor locuinte cu regim mic de inaltime aunel anexe
gospodaresti si a unei camere tehnice.



Terenul in suprafata totala de 4081,00mp. se compune dintr-un lot,ce are
categoriade folosinta teren curti constructii (450.00mp) si teren faneata(3631,00mp)
avand c.f. cunr. cadastral 86288.

2. AMPLASAMENT incadrare P.U.G.

Terenul se afla amplasat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona
estica a acestuiain UTR 2-Zona de locuinte Plopis.-subzona L m2(at+b) locuinte existente
cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime(P,P+M,D+P,P+1E,P+2E).

L.m.sg (at+b) subzone cu locuinte existente si propuse ce necesita conditii speciale de
fundare s pentru care este obligatoriu avizul geotehnic in baza unui studiu geologic
aprofundat bazat pe forgje pe colturile amplasamentului constructiilor propuse , la faza de
autorizatie de constructie.

Accesul lateren se face prin drum de servitute(obiectiv 2-3) din strada Ghioceilor.
Aceasta se leaga de zona centrala prin strada Cuza V oda.

Conform Planul Urbanistic General a municipiului Curtea de Arges,terenul este
amplasat in zona reglementata cu functiunea dominanta locuirea cu interdictie temporara
de construire,panala aprobare PUZ,conform art.65 alin(1) din Lg.350/2001,republicata si
cu modificarile ulterioare,privind amengjarea teritoriului si urbanismului.

Zonele invecinate sunt ocupate preponderant de locuinte.

Vecinatatile amplasamentului sunt;

- N -E- proprietari lonescu Ecatering, Branescu Elena, Duta Gheorghe,Doica
Daniel,Nitu Petre s Neagoe Maria

- N-V - proprietar Vasilescu Floareasi Nicolae,Zabava lon,Lazarescu Tudorita
,Gheorghe Valeriasi Negescu Stefan

- S - drum servitute(obiectiv 2-3) -conform Sentinta nr. 5243/21 octombrie
2019, definitiva prin Decizia civild nr. 287/A/18 martie 2021, pronuntate in dosarul nr.
2931/216/2017, ,,Schita obiectiv 2-3” din raspunsul la obiectiuni din data de 03
septembrie 2019 (fila 336) si proprietari Mitrea Eugen si Mitrea Florica.

Conform PUG in vigoare terenul seaflain UTR 2 Zona de locuinte Plopis:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea

-locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in toate subzonele din cadrul zonei de
locuit.

-modernizari s reparatii la cladiri existente.

Functiuni  complementare admiseiretele tehnico edilitare s constructii
aferente,amenajare spatii verzi-paduri,accese pietonalesi extinderea de noi retele de
strazi prin PUZ-uri,extindere cimitir.

Utilizare functionala

Utilizari permise

Zona rezidentiala cu locuinte si dotari corespunzatoare.Locuinte individuale cu caracter
urban obligatoriu,modernizari si reparatii la cladiri existente.

Utilizari permise cu conditii

-Interdictii temporare

Conformart.65 alin(1)din Lg.350/2001,republicata cu modificarile s completarile ulterioare
privind amenajarea teritoriului si urbanismului,in absenta PATJ si a PUG aprobat,pe



teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii,lucrari tehnico edilitare,precums
orice alte investitii urbane numai pe baza unui PUZ aprobat potrivit legii si cu respectarea
RLU.Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea,aprobarea PUG.
Interdictii pemanente

Nu este cazul pentru investitia propusa.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024.

Utilizari admise
Este permisa amplasarea de constructii pentru locuinte, cu regim mic de inaltime
- servicii pentru consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- echipamente publice de nivel orasenesc;
- retele tehnico edilitare
- zone verzi,perdele de protectie
- spatii libere pietonale;

Utilizari admise cu conditionari
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;
- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru subzonele functionale sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile
lor de functionare. In cazul in care este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconfigurare).

Utilizari interzise

- se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acesteia;

- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic sau sunt incomode
prin traficul generat;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

-depozitare mic-gros s en-gros,

4.3.Conditii de amplasar e pe parcela. Amplasarea cladirilor pe aceas parcela.
Distantele fata de limitele parcelei.
Terenul studiat are suprafata de 4081,00mp.Distantele propuse fata de limitele

parceleleor.

- N -E- intre 8,50m. s 3,00m. fata de proprietari lonescu Ecaterina, Duta Gheorghe,Doica
Daniel,Nitu Petre st Neagoe Maria

- N-V -5,00m. fatade proprietar Vasilescu Floareasi Nicolae,Zabava lon,Lazarescu
Tudorita,Gheorghe Vderiasi Negescu Stefan

- S 4.50m. fata de drum servitute(obiectiv 2-3) s proprietar Mitrea Eugen



Datafiind dimensiunea parcelel s forma,existenta unei locuinte pe parcela,s-a studiat
posibilitatea unei dezmembrarii ulterioarein trei loturi .

In situatia dezmembrarii,se vor pastra distantele de :

-minim 5,00m. pe fundalul parcelei

-5,00m. fata de drum intern acces

-3,00m. pe lateralele parcelelor cu exceptie
latura sud fata de care se vor pastra 4,50m.

Se vor putea edificamai multe cladiri pe aceasi parcela cu conditia pastrarii distantel de
jumatate din inaltimea cladirii celel mai inalte dar nu mai putin de 3,00m. si asigurareainsoririi
conform normelor Ordin nr. 119/2014 -amplasamentul se vaface cu asigurarea acceselor
carosabile ale mijloacelor de interventie PS| si autospeciale

4.4.Circulatii, Acceses stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale in zona studiatd — parcaje, salubritate, pompieri — se vor face din
strada Ghioceilor. Accesul vaavea profilul de 6,00 m.
In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:
- drum de servitute(obiectiv 2-3) de 5.00m. latime si 0 lungime de 145,56m
- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.
Pe drumul de servitute se vor prelungi retelele utilitare necesare locuintelor. Stationarea
autovehiculelor, atat cele ale vizitatorilor cat i cele ale proprietarilor, se vaface numai in
interiorul proprietatii, pe locurile specia amengjate, conform legidatiel in vigoare. Se propun
pentru functiunea de locuire realizareaa 10 locuri de parcare.
In situatie dezmembrarii 4 locuri pentru lotul central ce contine o locuinta existenta si una
propusa s cate 3 locuri pentru celelelte doualoturi.
4.5 Inaltimea maximaa cladirilor

Regim de inaltime maxim admis P+1E+M.

[ naltime maxima 7,00m. la cornisa

4.7 Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in conditii
optime a functiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune si nu exista retele
edilitara in zona.

4.8. Spatii libere s spatii plantate,impre muiri

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbori de talie mica si vor reprezenta minim 20,00% din suprafata
-in cazul dezmembrarii,imprejmuirea terenului se vaface pe toate laturile de tip opac
pe fundalul s lateralele parcelel s detip transparent catre strada interna.lnaltime imprejmuire
maxim 2,00m.
4.9 Posibilitati maxime de ocupare s utilizare a terenului
Indicatori urbanistici maxim propusi.
Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 20%
Coeficient maxim de utilizare aterenului (CUT)
C.U.T. maxim = 0,50 ADC/ mp
L m-zonalocuinte

2.1. CIRCULATIA
In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:
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- strada Ghioceilor

- drum de servitute(obiectiv 2-3) din strada Ghioceilor, conform Sentintei nr.
5243/21 octombrie 2019, definitiva prin Decizia civila nr. 287/A/18 martie 2021,
pronuntate in dosarul nr. 2931/216/2017, ,,Schita obiectiv 2-3” din raspunsul la obiectiuni
din data de 03 septembrie 2019 (fila 336) de 5.00m. latime

Accesul carosabil si pietonal se propun a se realiza pe drumul de servitute existent
care se infunda in proprietatea Ungureanu,avand o lungime de 145,56m.. Parcajele
necesare functionarii obiectivelor propuse, vor fi amengate in interiorul parcelei,fara a
ocupa partea carosabila-se vor asiguralocuri de parcare auto cf. legidatiei in vigoare.

2.2. ECHIPARE EDILITARA
Alimentarecu apa
Pe strada Ghioceilor exista retea alimentare cu apa potabila.
De asemenea pe al eea de acces exista retea de alimentare cu apa,terenul fiind racordat |1a
retea municipal a.

Evacuarea apelor menajere
Strazile adiacente zonel studiate sunt echipate cu retea canalizare pentru
evacuarea apelor uzate. Terenul este racordat |a reteaua de canalizare municipala.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviae provenite de pe teren sunt dirijate in prezent prin panta naturala a
terenului catre zona sudica a acestuia.Este interzisa deversarea apelor pluviale pe
terenurile invecinate.

Alimentarea cu energie electrica

Terenul este ocupat de o constructie parter,care este racordata la reteaua de
electricitate. Pe strazile adiacente exista retea de alimentare cu energie electrica s retea
iluminat public de 0,4kv.

Alimentare cu gaze naturale
Pe strada Ghioceilor exista retea de alimentare cu gaze naturale. Terenul este
racordat la reteaua de alimentare cu gaze naturale.

Reteletelefonie
In zona exista retea de telecomunicatii,terenul fiind racordat |a aceasta.

Gospodaria comunala

Evacuarea deseurilor de tip menajer, se vaface lanivel de gospodarie prin
amengarea unel platforme de gunoi individuala,dotata cu europubel e.Preluarea deseurilor
se vaface de firmade salubritate si transportate la groapa de gunoi,sau reciclate.



3. OPERATIUNI PROPUSE

Operatiuni propuse:
-mentinerea zonei functionale L m- locuinte cu regim mic de inaltime
-mentinerea cailor de comunicatie existente Ccr nu vor suferi modificari

Se propune reglementarea terenului in suprafata de 4081,00mp. in sensul
modificarii reglementarilor aprobate prin HCL nr.33 din 26-03-2024.

Noile constructii trebuie saadopte elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze
densitatea spatiilor construite, concomitent cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Se propun urmatorii parametrii urbanistici:

Subzonalocuinte Lm

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI/lot:
P.O.T. =40%
C.U.T. =1,20ADC/mp
Regim de inaltime maxim admis :S/D+P+1E+M ( H= 10,00 m lacornisa)
Cladirile propuse(edificabilul ) sevor amplasala:
-N — 5,00m, fata de proprietar lonescu Ecaterina;
-N, N-E- 3,00m. fata de proprietari Branescu Elena, Dutd Gheorghe, Doica Daniel, Nitu
Petre si Neagoe Maria
-N-V - 2,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zdbava lon, Lazédrescu
Tudorita, Gheorghe Valeria si Negescu Stefan
-S—3,00m. fata de drum servitute si proprietar Mitrea Eugen si Mirea Florica

3.1. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu exista obiective de utilitate publica.
Realizarearacordurilor la utilitati se vaface de catre beneficiar.

Intocmit,
Arh. Gabriela Eugenia Assenza
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LEGENDA

LIMITE

LIMITA LOT CE A GENERAT PUZ
LIMITA PROPRIETATE

FUNCTIUNI,ZONE

ZONA LOCUINTE
cu regim mic de inaltime

L1
ZONA LOCUINTE cu regim mic de
[/

405600

inaltime ce necesita studiu geo aprofundat
EDIFICABIL PROPUS

CAI DE COMUNICATIE

STRADA EXISTENTA
DRUM SERVITUTE PRIVAT-EXISTENT

1
L]
RETELE
—— RETEA ALIMENTARE APA
—— RETEA CANALIZARE
RETEA ENERGIE ELECTRICA
[ RETEATELEFONIE
[ ] RETEA GAZ NATURAL

40555

BILANT TERITORIAL PROPUS

EXISTENT PROPUS
NR. | ZONA FUNCTIONALA
CRT, SUPRAFATA [ PROCENT SUPRAFATA PROCENT
(mp) &3 (mp) )
1 UNITATI
LOCUIRE 36,00 0,88% | 420,00| 10,30%
2 |CAI DE COMUNICATIE | 50,00 | 1,22% | 513,50 | 12,58%
Carosabil,pietonal si parcaje 43233'88
3 [SPATII VERZI 3995,00| 97,90%| 3147,50| 77,12%
4| TOTAL 4081,00 | 100,00%

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T. maxim 40,00%

C.U.T. maxim 1,20
Regim maxim inaltime=S/D+P+1E+M
Inaltime la cornisa 10,00m.

|

ZONE FUNCTIONALE

[

Legenda:

51
4669990 —— Cotd punct

Perimetru proprietate

Perimetru drum acces

Limita proprietate Limita proprietate

2.5%
L2

,,,,,,,,,,,,,,,,, Perimetru curs constructii

Perimetru cadastre

Suprafata masurata=4081m?
Suprafata studiata=408 1 m?

Spatiu neamenajat

Rigola deschisa

e —

Limita proprietate7[ 5.00

PROFIL CAROSABIL
Strada Ghioceilor (categ.lV)

PROFIL CAROSABIL

Drum Servitute

Lm  Locuinte cu regim mic de inaltime
Cer  Cai comunicatie rutiera

PITESTI: Str. Sfanta Vinerg, Bl. VG1, Sc. B, Ap. 15
Tel: 0726784008 3

BENEFICIAR: Ungureanu lon,
Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia PR.
ADRESA: str. Ghioceilor nr.15E punct "Valcel", nr.3
Municipiul Curtea de Arges,Judet Arges

.
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DENUMIRE PROIECT: Faza
Modificare PUZ aprobat prin HCL nr.33/26-03-2024| S.O.
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PROIECTAT  |arh. GabrielaASSENZA | 1/500
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STRADA EXISTENTA
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RETEA ALIMENTARE APA
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RETEA ENERGIE ELECTRICA
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NOEDD AU

RETEA ENERGIE ELECTRICA PROPUSA
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T. maxim  40,00%
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Regim maxim inaltime=S/D+P+1E+M
Inaltime la cornisa 10,00m.
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Cer  Cai comunicatie rutiera
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivuliol de investitii;

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare destinatie si reglementari urbanistice in
vederca “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica®

Amplasamentul obiectivalui si adresa :

Punct « Valcelw strada Ghioceilor nr,15° Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges,
nr. Cadastral B62RE,

Fara de proiectare: P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Arh. Gabriela Eugenia Assenza

PROIECTANT URBANISM

Arh. Gabriela Eugenia Assenza

Beneficiarul lucrarilor : Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela sl Ungureanu Tulia

Data: martie 2023- nojembrie 2023

INTOCKMIT e
arh. Gabriela Euggnia ASSENZA ; '_x

—rslila =



CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere & documentatiet
1.2. Obiectul lucrani

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, Evolutia zonei

2.2, Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5, Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8, Optium ale populatie

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Coneluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3, Valorificarea cadrului natural

3.4, Modernizarea circulatiel

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant territorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZIL MASURI] IN CONTINUARE
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMEKRTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIE]

Denumirea lncrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare destinatie 51 reglementan urbanistice
in vederea “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica™

Amplasament si adresa:
Punct * Valeel™ sirada Ghioceilor nr.15% Municipiul Curtea de Arges,Judet Arges.

Beneficiar
Ungureanu Ion,Ungureanu Mihaela si Ungureanu Tulia
Municipiul Curtea de Arges

Proiectant urbanism: Birou Individual de Arhitectura Gabriefa Eugenia Assenza,Pitest

Costurile pentru realizarea Planulu Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de
citre beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investifiel vor fi suportate de
heneficiar/proprietar /Ainvestitor,
Nu sunt necesare luerfiri care sa fie realizate din fonduri publice.

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z,

a. Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges a prezentului
P.U.Z., se va inregistra la OCPI (in cazul lofizarii) 5i apoi se vor demara
documentatiile pentru obtinerea avizelor fazei Autorizatie de construire.

— estimat ianuarie 2024 — februarie 2024,

Nu se propun noi obiective de utilitate publici.

Inainte de inceperea lucrarilor se va reface un studiu geo aprofundat.

Categoriile de Iucriiri necesare investifiei vor fi:

1. constructii noi:

-imprejmuire teren pe limita de proprictate (acolo unde este lipsa)

-locuinta individuala cu regim de indljime parter <se va realiza pe structura zidare
portanta, stalpi,grinzi,plansee din beton, sarpania lemn invelita cu tigla. Inchiderile
interioare si extenioare din zidarie.tamplarie lemn.

(PRIMARIA MUNICIPIULU] CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

VigAT E NESCHIMBARE
. Ancxa ' Avlz Arhitect-gef
e e ,“";"_.e; I

)

_— Ariectyel,




-realizare doua anexe !anexa gospodareasca.magarie si camera tehnica,ambele cu regim
inaltime parter pe structura din zidarie portanta, fundatii contimue din beton, acoperire tip
sarpanta lemn,invelita cu tabla,

-amenajari exterioare-trotuare, terase.alel carosabile

- platforme carosabile ce vor devervi locuinta si anexele si spatiu parcare

-amenajare acces carosabil pe latura sud din drum servitute existent

1. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosahile
-asfaltare drum servitute in zona strazii Ghioceilor.

111.. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat incinta;

-amenajarea de spatii verzi tip gazon plante si arbusti decorativi urmarindu-se
diversificarea paletel cromatice pe toatd perioada anului.

-realizarea iluminat perimetral st iluminat extenor al incinte

I'V. racorduori la retele tehnico-edilitare.
- retele tehnico-edilitare( pe drumul de servitute exista retele utilitare), bransari utilitati-
electric,apa canal

b. Obtinere Autorizatie de Constructie
— estimat martie 2024 — aprilie 2024.

¢. Incepere luerliri “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica™
conform Autorizatie de Constructie — estimat mai 2024-noiembrie 2025

d. Incheiere lucriri conform Autorizatie de Constructie
— estimat februarie 2026

e. Receptie lucrdiri necesare investifiei si intabulare in Cartea Funciara
— estimat iunie 2026

Intocmit,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

WZAT SPRE NESCHIMBARE
Anaxe I Aviz Arhitect-gaf
Nr. ot b B L G 2N

Arhitesi-ael,
< B

g

1k



Proiectant

Birou Individual Arhiteciura Assenze Gabrigla Eupenin
Str. &F. Vineri,Bl. VG1.Sc B, Ap. 15 Pitesti judei Arpes

Memoriu prezentare

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoatere a documentatiei
Denumires lucrarii — Plan Urbanistic Zonal —pentru reglementari urbanistice in vederea
“Construire locuinte,anexn gospodareasca si camera tehnica®

Amplasament si adresa:
Punct “Valcel” strada Ghioceilor nr.155, Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges

Beneficiar
Ungureanu lon.Ungurcanu Mihaecla si Ungurcanu [ulia
Curtea de Arges.Judet Arpes

Proiectant :
Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza, Pitesti

Colaboratori/specialisti :
studiu topografic : ing. lacobescu Eduard
studiu geotchnic ing. Floroiu Eleonora
retele apa canal: ing. Zavoianu Mioara
retele electrice: ing. Niculea Elena
retele gaz natural: ing. Zavoianu Micara

drumuri-cai de comunicatie rutiera © ing. Teadorescu Mihai

Data elaborarii — februarie 2023 — notembrie 2023:



1.2.0biectul P.U.Z.

Solicitar] ale temel program :

PUZ-ul se elnboreaza in vederea stabilirii reglementarilor pentru un teren situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges in zona estica a acestuia-UTR 2, intre proprictali
private si drum servitate ¢u acces din strada Ghioceilor,

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata a zonel cu terenuri sitaate
in intravilan si penmite executarea consmectiilor conform RLU anexat.

Limita zonei de studiu, in care se va interveni pentru reglementari urbanistice, s-a
stabilit & fi limits de proprietate. Accesul la teren se face prin drum de servitute (obiectiv
2-3) din strada Ghioceilor,

Principalele probleme studiate prin PUZ sunt:

-reglementarea terenului sradiat,

~organizarea arhiteciural - urbanistica a zonei. prin stabilirea noului amplasament
~constructii prevazute a se realiza in zona, & incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu:
-reglementares functiunii pentro terenul studiat;

-completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitars;

-indici POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa

-organizaren circulatiei carosabile s pietonale .racordarea acestora |a  circulatia
municipiului;

-circulatie juridica a terenunlor

Conform temei de proiectare pnmita de la beneficiar. s-a stabilit o limita de
interventie in suprafata de 4081.00mp. Beneficiarul a solicitat realizarca unei locuinte cu
regim mic de inaltime 2 unei anexe 5 a unui spatiu tehnic.

Terenul se compune dintr-un lot.ce are categoria de folosinta teren cunli constructi
(450.00mp) si teren faneata{3631,00mp) avand c.f. cu nr. cadastral 86288.

Prin Centificat de urbamsm ar. 5v27-03-2023 emis de Primana Curtea de Arges,
s-8 solicitat intocmirea unet documentatii PUZ terenul nefiind incadrat intr-un front
preexistent (la strada Ghiocetlor)accesul realizandu-se prin drum servitute din domeniul
public.

Prin prezenta documentatie se va reglementa suprafata de 4081 00mp, si se vor
stabili regulile de construire. retragerile minime obligatorii, din cadrul functiunii de

locuinte, Lmsg{b)-locuinte cu regim mic de inaltime propuse s reglementare
urbanistica a suprafetei de 4081,00mp, necesan realizarii obiectivului.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriulul superioare
Planului urbanistic zonal

- Planu] urbanistic general si Regulamentul local de urbanism al municipiului



Curea de Arpes.

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza
Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate

- avizul Agentiei pentru protectia mediului Arges

- avizele administratorilor de retele edilitare din zona:alimentare apa.canalizare

-aviz IBL] acces parcela

- proces verbal receptie OCPL

Studil de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- Ridicare topografica in sistem STEREO 70 ;

- Studiu geotchnic

De asemenen, elaborarea scestei documentatii este stabilita de legislatia de
specialitate in vigoare, anume:
-Legea nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
“Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350:2001 privind
amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism, republicata si nu
in wltimul rand alte documente sau norme cu character de reglementare.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul se afla amplasat in zona estica & Municipiului Curtea de Arges cartier
“Plopis". Zona are legatura directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda,

De-a lungul strazii Ghioceilor s-a constituit sau modemizat un front stradal de
lpcuinte cu regim mic de inaltime pe ambele laturi ale strazii.Pentru asigurarea accesului
carosabil si pietonal la proprietatea sudiata s-a instituit o servitute de trecere de 5.00m.
latime avand 145,56m. lungime din ax strada Ghioceilor.

22 INCADBARE IN LOCALITATE

Conform Planul Urbanistic General al Mumcipiului Curtea de Arges.ierenul este
amplasat in intravilanul teritoriulul administrativ al Municipiului Curtea de Arges zona
cartier “Plopig”, in UTR 2 Lmsg{b)-locuinte cu regim mic de inaltime propuse.

Zona este modemizata fiind ocupata preponderent de locuinte de-a lunpul strazii
Ghiocellor. Terenurile adiacente lotului studiat sunt libere de constructiisau ocupate de
locuinte.Zona are legatura directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda.



Vecinatatile amplasamentului sunt;

= N -E— proprietari [onescu Ecaterina, Duta Gheorghe, Doica Daniel Nitu Petre
51 Neagoe Maria

- N-Y - proprietar Vasilescu Floarea si Micolae.Zabava lon.Lazarescu Tudorima
JGheorghe Valena a1 Negescu Stefan

- 8 - drum servitute{obiectiv 2-3) si proprietar Mitrea Eugen

Folosinta actuala-teren faneata si téren curti constructii.

Accesele cerosabile s1 pietonale la teren din strada Ghioceilor prin drum
servitute{obiectiv 2-3) amplasat pe latura sod cu latime de 5,00m.

Zona nu prezinta disfunctionalitati legate de functiune fiind amplasata in zona
locuinte i nici din punct de vedere al utilitatilor ~care sunt existente pe drumul de
servitute, Terenul este ocupat de constructii -o locuinta parter si nu este strabatut de retele
utilitare,

23ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este situst din punct de vedere geomorfologic pe terasa

malului estic al raului Arges .Din panct de vedere seismic amplasamentul are perioada de
colt Te=0,70scc. s1 acceleratia 0,25z, Mivelul aper subterane a fost mregistrat la cota -
5.10m. Grad de seismicitate 7.

Concluzile studinlui geologic sunt ca penmetrul propus este corespunzator terenul find
construibil in anumite conditii. Teremul de fundare are suprafata demivelata.fiind
recomandala nivelarea [ui cu pania spre sud si este necorespunzator privind rezistenta pana
la cota -2.60m. unde se afla un strat de nisip prafos mediu indesat- teren normal de
fundare cu rise geotehnic moderat. (cateporia geotehnica 2).

24. CIRCULATIA EXISTENTA

In incinta studiata lipseste orice organizare a circulatiel.

Accesul Ia teren se face prin drum de servitute (obiectiv 2-3) avand 5.00m. latime
din strada Ghioceilor. Aceasta se leaga de zona centrala prin strada Cuza Voda.

Din punct de veders al circulatiilor gabarimal ambelor accese se va pastra.

- strade Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.
- drum de servitute(obiectiv 2-3) de 5.00m. latime 8i 0 lungime de 145.56m

2.5. 0CUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are suprafata otala de 4081.00mp. si-este compus dintr-un lo1,
avand categona de folosinta teren faneata s1 téren curtt constructinteren cu constructin
Din punct de vedere al regimul juridic al terenurilor, avem de a face cu un teren in
proprietate privata in suprafai de 4081,00mp.



1.6, ECHIPARE EDILITARA(EXISTENTA)
Alimentare cu apa,canalizare
Alimentarea cu apa s¢ va realiza din retea municipala,prin bransare-pe strada
Ghioceilor existe retea de alimenatare cu apa.De asemenea a fost realizat bransamentul
catre terenul studiat pe drumul de servitute.

Evacuares apelor menajere

In zona studista  exista reles  municipala pentru evacuarea apelor uzate find
prelungita reteaua de canalizare pana la proprietatea studiata.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate in prezent prin panta naturala a
terenului spre latura sudica a acestuia.De-a lungul strazii Ghioceilor{amplasata in panta)
exista rigola deschisa ce preia apele pluviale,

Alimentarea cu energie electrica
In zona exista reica de alimentare cu energie electrica de 0.4kv .
Alimentare cu gare naturale
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ghioceilor,
Telecomunicatii
pe strada Ghioceilor exista retea de telefonie si instalatiile speciale (ceblu internet,etc).

1.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitarea proprietarului terenului de a mentine functiunea zonei in vederea realizarii
unei locuinte,anexe gospodaresti si a unei camere tehnice va duce la mobilarea zonei cu
dotari ce vor fi reglementate conform prezentei documentatii.
Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcusul evizari documentatici si la finalul
acesteis, a fost facule consultsres populatier conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile
din proiect fiind facute publice 1a avizierul din sediul primariei Curtea de Arges, anunt inir-
un ziar de circulatie locala, neexistand obiectiuni din partea populatied.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

A1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Fiind vorba de densificarea zonei existente, investitia dorita este sustenabila si
oporuna periry municipiv-creand noi spatii pentru focuit.Studiile de fundamentare care au
stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul topografic si smadiul geotehnic. Acesten
sunt favorabile realizarii investitiei propuse.
Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic



pentru PUZ, pentru terenul extravilan, conform legislatier specifice de la momentul
intocmirii si avizaril docurnentatiei la OCPL

Studinl geotehnic nu & scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de teren sau
surpari ale terenului smdial, Decarece stratul de suprafata de 2.60m. este instabil fiind
alcatunt din nisipun prafoase mdesate semidure, vor trebui respectate conditile de fundare
si adancimea conform studivlui geo,astfel incat sa nu existe restrictii pentru elaboraresa
documentatiei de urbanism.

In faza avtorizaticl de construire, s¢ va intocmi un nou studiv geotehnic de specialitate
pentru a stabili adancimea de inghet, adancimea de fundare. astfel incar obiectivul

sa poata fi realizat conform legislatier in vigoare,

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform PUG in vigoare, terenul este amplasat in intravilan UTR2.- Zona de
locuwinte Plopis-subzona Lm2{a+h) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim
mic de inaltime {B.D+P,D+P+1 E,maxim P+ 1E=M inclusiv subsal),
POT mmim 25% s maxim 35%, CUT minim 0,5 51 maxim 0,9,
Terenul smdiat face parte din subzona Lmsg(h)-locuinte co regim mic de inaltime
propuse,ce necesita studiv geologic aprofundat.
Se poate reglementa terenul cu functiunea dominanta locuirea.dupa aprobare PUZ conform
art.32 alin(1) hit ¢) din Lg3502001, privind amenajarea tertoriului si urbanismului
republicata cu modificarile ulterioare.referitoare la posibilitatea construirii in situatia
incadran intr-un front preexistent. Accesul la terenul studiat se face din domeniul public
strada Ghioceilor prin drum servitute instituit pe parcelele cu nr. cad 89745 si 89750,

A3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu este cazul.Prin investitia propusa a se realiza nu se afecleaza mediul
inconjurator i s¢ mobileaza terenul studiat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Strazi, alei, sistematizare verticala
In zona studiata exista scces carosabil si pictonal din:
- drum de servitute{obiectiv 2-3) de 5.00m. latime i o lungime de 145.56m
- strada Ghuoceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o lamura.
Din punct de vedere al circulatiilor gabaritul ambelor accese se va pastra.
Pentru realizarea sccesulul carosabil se va mentine drumul de servitute (proprictate
privata) de 145,56m. lungime la 5.00m.latime.



Racordurile intre drumul propus in incinta drom de servitute pana in strada Ghioceilor, se
vor executa conform normelor specifice cu compozitia si rezistenta impuse de normativele
In vigoare.

Parcajele necesare functionarii obiectivelor propuse, vor fi amenajate in interiorul
parcelei.fare @ ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legisiatier in vigoare respectiv HG 325/1996, Se propun 10 locuri parcare.(4 locun pentru
lotul central ce contine o locuinta existenta 51 una propusa si cate 3 locuri pentru celelelte
doaa loturi)

Datorita pantei naturale a terenului se propume colectarea apelor pluviale si
preluarea lor prin conducta de evacuare in bafin retentie.de unde vor [i vidanjate de o
unitate specializata. Spatiile remase libere vor fi plantate cu gazon si plante decorative.

35 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie se propune

-mentinerea ronei functionale Lm- locuinte cu regim mic de inaltime

-mentinerea cailor de comunicatie existente Cer

Se propune realizarea & doua locuinte cu regim mic de inaltime & unel anexe si 0
camera lehnica S-a sugeral prin Avizul de oportunitate in eadrul Comisier Tehnice Curtea
de Arges posibilitatea uner ulterioare dezmembran a terénului in trea loturi.de aceea s-a
Propus o asemensa varianta.

Este interzisa amplesarca de constructil provizori in afara celor de organizare de santier.

Forma neregulata a terenului sl existenta unei locuinte permite mobilarea
amiplasameéntului pastrand un acces carosabil si pietonal in partea centrala datorita formelor
de relief.

Locuintéle s1 anexa se vor réaliza pe structura din mdane portantacu fundatii
continue din beton,stalplgrnngidin beton sarpanta din lemn.cu inchiden exterioare si
interioare din zidarie. Tamplaria va fi din lemn cu geam termopan.iar pardoseala se va
placa cu dalaj ceramic sau parchet.

In urma preluarii functiunii de locuinte cu regim mic de inaltime in zona nu vor
aparea conflicte s1 disfunctionalitaty legate de functiune, investitia fiind amplasata intr-o
zona ce are aceasi functiune. Va trebui amenajat accesul -drumul de servitute ce face
legatura cu strada Ghioceilor.

Amenajan exterioare ale constructinlor,

Se va amendja terenul cu panta spre sud.conform propunerilor din studiul geo. S¢ va realiza
o sistematizare verticala a terenului prin proiecte de specialitate. Se vor lua masuri pentru
ca apele pluviale =a nu se scurga pe alte parcele. Se va realiza un trotuar perimetral in jurul
constructilor cu panta descendenta catre extenior (min2%).



INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSIot:
F.O.T. maxim admis-20,00%
C.U.T. maxim admis-0,50
Regim de inaltime maxim admis P+1E+M
Inaltime maxima 7,00m. la comisa

Este interzisa amplasares de constructii provizorii in afarz celor de organizare de santier,
Zonificaréa functionala are ca scop cresterea eficientel terenolui prin folosirea Iui conform
reglementarilor in vigoare,

Bilant teritorial propus

Nr | Zonificare Functionala Existent Propus
':ﬂ |
Suprafata Procent Euprnfnui Procent
mp. %0 . %
1. [ Oritan ocuinte 16,00 088 | 400,00 | 10,68
| 2. | Circulati 50,00 1.22 513,50 12,58
carosabidl, .
sietonal, 425,00
parcaje 28,50
3. | Spatii verz 3995,00 97.90 3131,50 | 76,74
| Gazon,plantatie prodectie
4. | TOTAL 408100 | 100,00 4081,00 | 100,00

Edificabilul propus se va amplasa la :
-fata de limita postericara a parcelei:
- N -E- intre 850m. s 3,00m. fata de propnetan lonescu Ecatenna, Duta
Gheerghe, Doica Daniel Nitu Petre si Neagoe Maria
= M-V - 5.00m, fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae Zabava Ion,Luzarescu
Tudorita,Gheorghe Valeria si Negescu Stefan
- 5 4.50m. fata de drum servituteiobiectiv 2-3] 51 proprietar Mitrea Eugen
In situatia dezmembraril in trel lotari.se vor pastra distantele de :
-minim §,00m. pe fundalu] parcele
=3,00m. fata de drum intern acces
-3,00m. pe lateralele parcelelor cu exceptie
latura sud fata de care s& vor pastra 4, 50m.
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3.0, DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarca cu apa se va realiza din retea municipalaprin  bransare.dupa
prelungirea reteléi.
Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajers rezultate vor fi evacuate in retea municipala,dupa prelungirea
dcestenn.

Apele pluviale —conventional curate cf. STAS 1795/1987-de pe acoperisun si
platforme,vor fi deversate intr-un bazin retentie si refolosite pentru wdat spatii verzi.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru asigurarea necesarulul de putere instalata se va executa un racord subteran
al constructiilor propuse.Proiectarea 51 cxecutia recordului electric catre obiectiv va fi
executata de catre adminisitatorul retelei electrice din zona sau de firme specializate in
domeniu si autorizate de 8C Distributie Oltenia B A,

Telecomunicatii

In functie de necesitatile functionale ale beneficianalui asigurarea telefoniei fixe =i
instalatiilor speciale (cablu.internet.etc) se vor face de firme specializate ce deservesc zona
respectiva.
Alimentarea cu energie termica a obiectivului se realizeaza din surse proprii,
-gistens electric .combustibil solid sau gazos.
Alimentare cu gare naturale

In functie de necesitatile beneficiarului e vor racorda noile constructii la reteaua
municipala de gaz natural.situata pe strada Ghioceilor. Pentru preparare apa calda si caldura
se va folosi un sistem electric.Se va face racordul de firme de specialitate.daca beneficiarul
va solicita alimeniarea cu gaz natural.

CGospodaria comunala

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face in europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea si refacerea peisagistica.
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatic,depozitarea
controlata & descurilor fac parte din grija catre mediul ambiental. Datorita masurilor
constructive ce vor {1 prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apel, acrului si solului este nula.

LT PROTECTIA MEDIULLI
Realizarea investitiel va accentua caracterul nepoluant al zonei.
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La executarca lucrarlor {de tip provizoriulse vor folosi numai utilaje si mijloace de
transport dotate cu moteare care nu produc emisii de Ph. si foarte putin monoxid de carbon,
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitare si refacerea peisagistica,
Racordarea la retelelor cdilitare .cpurarca si preepuraren apelor uzate .depozitarea
eontrolata 3 deseurilor. Folosirea unor utilaje si tehnologii performante due la protejares
factorilor de mediu.Datorita masurilor constructive prevazute , precum si faptului ca vor
exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarnui tip de desen se apreciaza ca
posihilitatea de poluare a apei, aerabol s solulol este nula.

3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotanle sferente retelelor utilitare — respectiv
extinderea retelelor tehnico edilitare din interiorul zonei studiate. realizarea constructiilor
propuse.

4. CONCLUZII

Terenul studint se afla in intravilanul municipiulul Curtea de Arges in zona
gstica a cartierului “Plopis “.S¢ propune reglementarea suprafeiei de 4081.00mp.teren
faneata =i teren curti constructii.
Categoriile principale de interventie:

-mentineraa functiunii terenubui in suprafana de 4081,00mp. Lm- locuinte cu
regim mic de inaltime

-delimitarea zonclor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotanlor aferente si
circulatitlor din mtenoml lotului;

-reglementerea cu delimitarea zonelor destingte amenajarilor, spatiilor verzi, dotari
aferente 51 circulatiilors

-lansarea si finalizarea studiilor de extindere a retelelor in #zona si demararea
executiei acestora;

-realizarca accesului din drum neclasificat propus spre supralargire.

Aceste categorii de interventie sustin modemizarea programului de dezvoltare
urbanistica si sociala a zonei. Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre autoritatile
stabilite prin Avizul de Oportunitate, dar 51 in cadrul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea
Teritorivlui si wrbanism din cadrul Primariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi
supus aprobarii in cadrul Consiliulul Local al Municipiului.

Intocmit,
Arh. Ggbriela-Hugenia Assenza
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I. DISPOZITII GENERALE

LI, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare §i
utilizare a constructiilor in cadmul zonei de studiu,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administragiei publice
locile si se aprobf pe baza avizelor obfinute in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50¢
| 99 1{republicatd in 1997), de citre Consiliul Local al Primariei Curtea de Arges.
Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatord pentru auiorzarea
executarii lucrarilor,

1.2, BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii

sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/ 1996 s1 Regulamentul
local de urbanism aferent Planului urbanistic generat al Municipivlui Cunea de Arges,
Reguiamentul Local de Urbanism se elaboreaszi in conformitate cu Legea nr.

50/1991 (republicatd), cu Oredinul MLPAT nr. 91/1991 5i HGR rr, 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, printre care se menfioneazi:

- Legea 35002001 (cu completarile st modificarile ulterioare). privind amenajarea
teritoriniui 53 urbanismul;

- Legea nr. 181991, pnvind fondul funciar (republicati):

= Lepea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii. eu modificarile si completarile ulterioare;
= Codul Silvie;

- Legea nr. 2652006 pentru aprobarea QUG 195/2005 pnvind protectia medialui;

- Lepea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliard;

- Ordinul ir. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viaja al populatiei.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Teritoriul asupra camzia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism
este format din!

» Terenul ce face obicctul prezentuln PUZ, aflat i imtravilanul localitaur | in
limitele teritorinlui unitatii adminisrative al Municipiului Curtea de Arges, in eswl
acestuia U'TR 2.zona de locninte “Plopis™.

- limitele proprietati private date de catre beneficiar conform temei de proiectare.
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisium si

restrietii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.



2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENLRILOR
21. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 51
PFPROTEJAREA PATRIMONIULUI MATURAL 51 CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ nu face pane din zona protejata sau istorica a
Municipiului Curtea de Arges, neafectand astfel patrimoniul construit sau natural Zona
nu este expusa la riscen naturale sau aniropice | alunecari de teren (nisipun miscatoare,
eroZiuni.scurgeri de torenti.terenuri mlastinoase),dar are forme de relief specifice zone
inalte de deal de acesa fundaren se va face dupa nivelarea terenului in zona constructiilor.
In urma studiului geo efectuat s-a constatat ca terenul este construibil. Funciunea propusi
spre dezvollare in zona studiatd este o continuare naturald 8 functiunilor existente in
vecinatate.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a medinlui,
amplasamentele s& vor stabili pe baza de studiil ecologice, avizate de organele specializale
in protectia mediului si sanatate publica.

2.1, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51 LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Ohhiectivul prezentei documentafii PUZ este realizares a doua locuinte

individuale,o anexa si 8 unei camere tehnice cu regim mic de inaltime s1 ale ubilnatilor
aferente, Cladirile s¢ incadreaza in zona .prin amplasarea lor nu contravin interesului
public ci mobileaza 51 raspund necesitatilor din zona studiata,

Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor si
normativelor in vigoare.Se ve face un studiu geo aprofundat,urmand a se aplica conditiile
din acesta pentru urmatoarea faza de proiectare. Detalii asupra materialelor si modului de
alcatuire se vor realiza la fazele ulterioare de proiectare. Autorizarea executarii
constructiilor este penmisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora &i nu depreciaza aspectul general al zonei.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA Sl
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

3.1, REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se vor respecta
distantele date de documentatie. in conformitate cu legislatia in vigoare, tinandu-se cont
zi de toate restrictiile date de avizatori.
Fata de limitele proprietatii se vor pastra distantele de minin:
= N -E~ intre .30m. s5i 3,00m. fata de proprictari lonescu Ecaterina, Duta
Gheorghe.Doica Daniel Nitu Petre s1 Neagoe Maria
= N-V . 5,00m. fata de proprietar Vasilesce Floares si Micolae Zabava
lon; Lazarescu Tudorita,Gheorghe Valenia si Negescu Stefan

-8 4.50m. fata de drum servitute{obiectiv 2-3) si proprietar Mitrea Eugen



3.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul carpsabil si pietonal la teren se fac prin drum de servimte {obiectiv 2-3)
avand 5.00m. latime din strada Ghioceilor, Aceasta se leaga de zona centrala prin strada
Cuza YVoda.Se vor asigura in interiorul parcelel spati pentru parcare §i manevre.

33 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse au nevoie de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime 5i de aceea se va tine cont de acest lucru, iar ehiparea edilitara va fi rezolvata, fie
prin racord la reteaua publica, fie din surse propri.

In zona exista retea de alimentare cu apa.canalizare,energie clectrica,gaz natural si
fibra optica.Pentru realizares investitiel vor i prevazute racordun si bransamente noi.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate, In caz contrar se vor lua masuri necesare, faplele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare. Activitatile de salubnizare vor fi de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata:

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTTI
Terenul ce face obiectul de studiu prezentei decumentatii are o forma neregulata

a1 0 suprafata de 4081,00 mp (conform actelor de proprietate). Forma neregulata a
terenului este usor de mobilat.asigurandu-se accesele necesare catre latura sudica din
drum servitute,

35 REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI 51
IMPREJMUIRI

Spatiile verai propuse pantru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon,
vepetatie de talic mica. Acestea au rol de imbunatarea calitatii asrulul in zona, atenuarca
zgomotului generat de activitatea din zona si de protectie fata de obiectivele care impun
protectie sau zond de sigurantd.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20%.

4, ZONIFICARE FUNCTIONALA

4. 1. UNITATI 81 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studista face partea din UTR 2, Zona de locuinte Plopis

-subzona Lm2in+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de
inaltime {P.D+P,D+P+1 E.maxim P+1E+M inclusiv subsal).

POT minim 25% si maxim 35%, CUT minim 0,5 si maxim 0.9.
Regim fnaltime mooim P+1E+M si inaltime maxim 10,00m. la cornisa pentru loctiinte si
2,500, pentru anexe.

Terenul studiat face paric din subzona Lmsgib)locuinte cu regim mic de inaltime
propuse,ce necesita studiu geologic aprofandat.



Zona studiata s compune din locuinte de tip rural cu mici spatii comerciale cu
regim mic de inaliime.Se propune pentru terenul studiat, mentinerea functiunii dominante
a zonel locuinte cu regim mic de inaltime Lm,

Se propune pentru terenul studiat, mentinerea functivmii dominante a zonei
locuinte cu regim mic de inaltime Lm.

4.2.Utilizarea funmctionala a terenurilor din cadrul zonelor

Utlizari admise
Este permisa amplasarce de constructii pentru locuinte, cu regim mic de inaltime

- serviel pentru eonsultanti in diferite domenii 3i alie servieii profesionale:
- echipamente publice de nivel oraseness,

- retele tehnico edilitare

- zone verzi perdele de protectie

- spatii libere pictonale;

Ldilizar] admise cu conditonari
- pentre orice utilizin se va ine seama de conditiile geotehmce 5i de zonarea seismici;
- parcares autovehiculelor este obligatoriu sp se realizere in incinta parcelelor;
- s¢ admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsé
mapsardare ¢i =3 s inscrie in volumal unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din ara und nivel cusent:

Pentru subzonele funchionals sunt admise utilizia compaiibile cu caracieristicile
lor de funcfionare. In cazul in care @sie necesard schimbarea destinagiel. se cere P.U.Z.

(reparcelare / reconfigurare].

Utilizari interzise

= g2 inlerzice. amplaserea unitafllor care myse inscriu in profilul zonei sau pog

incomoda funciionares acesieia;

- 5t interzice amplesarea activitdfifor poluante $i care prezintd rsc tehnologic sau sunt incomode

prin traficul generat;

- luerdiri de terasament de naturll a8 afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente care pol 55 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,sau care Trnpiéc[i-:a

evacuares si colectares apelor meteorice,

~depozitane mic-gros st en-gros;

4.3.Conditii de amplasare pe parcela. Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela.
Distantele fata de limitele parcelel.
Terenul studiat are suprafata de 4081,00mp. Distaniele propuse fata de limitele

parceleleor.

- N -E—intre &,50m. si 3,00m. fata de proprietari lonescu Ecatering, Duta
Gheorghe, Doica Daniel Nitu Petre si Neagoe Maria

« NV = 3,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabava lon, Lazarescu
Tudorita, Gheorghe Valeria 31 Negescu Stefan

-8 4.50m. fata de drum servitute{obiectiv 2-3} s1 proprietar Mitrea Eugen



Data fiind dimensiunea parcelei si forma,existenta unei locuinte pe parcela.s-a
studiat posibilitatea unel dezmembrami ultérioare i tréd lotur .

In situatia dezmembrarii,se vor pastra distantele de ;

-minim 5,00m. pe fundalul parcelel

-5,00m. fata de drum intern acces

-3,(0m. pe lateralele parcelelor cu exceptie
latura sud fata de care e vor pastra 4,50m.

Se vor putea edifica mai multe cladini pe aceasi parcela cu condifia pastrarii
distantei de jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00m., si
agipurarea insorirdi conform normelor Ordin nr. 1192014 -amplasamentul se va face cu
asigurarca acceselor carosabile ale mijloacelor de mterventie P51 si autospeciale.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Alinderea constructiilor nod se va face la 5,00m. fata de limita drum sau retras,

Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau dessupra
constructiilor, in locul acoperisurilor.Pariea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii
intra in calculul suprafetel construite.

4. Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale In zona studiatd — parcaje, salubritate, pompier —
se vor face din strada Ghioceilor. Accesul va avea profilul de 6.00 m.

In zona studiata exista acces carosabil s pietonal din:
- drum de servitute{obiectiv 2-3) de 5.00m. lanme si o lungime de 145.56m

- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.

Pe drumul de servitute se vor prelungi retelele utilitare necesare locuintelor,
Stationarea autovehiculelor, atat cele ale vizitatonlor cat s cele ale proprietanlor, se va
face numai in interiorul proprietatii. pe locurile special amenajate, conform legislatiei in
vigoare, Se propun pentru functiunea de locuire realizarea a 10 locun de parcare.

In situatie dezmembrarii 4 locuri pentra loml central ce contine o locuinta existenta sl una
propusa si cate 3 locur pentru celelelte doua lotur.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Regim de inaltime maxim admis P+1E+M.

Inaltime maxima 7.00m. la cornisa

4.6 Aspectul exterior al cladirilor
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

contravine functiuni acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
- 5e vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in

opera nu afecteaza sanatatea populatiel 51 8 mediului inconjurator;



- volumetria de extenior va I una echilibrata;

- geoperisul se va executa in sistem sarpanta sau [erasa;

- niu 3¢ recomands invelitori de tabla zincata, lucioasa;

- nu 3¢ recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata lucioasa;
- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca,

- s& interrice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperires cladirilor, garajelor si anexelor,

4.7 Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii vor {1 racordate la utilitatile edilitare necesare functiondrii

in condifii optime a funciiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune
si nu existd rejele edilitard in zond.

Orice investitic privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe
cheltuiala investitorului, conform prevederifor legale in vigoare.
Echiparea edilitara este detaliata in plansa U04 — Rezlementanr echipare tehnico -
edilitara. Astfel. se vor face racorduri la reteaua de alimentare cu apa,canalizare.energie
electrics,alimentare cu gaze naturale si fibra optica, conform plansei U04 — Reglementari

echipare tehnico <edilitara.

4.8. Spatii libere si spatii plantate.imprejmuiri
- spaliile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi plantate cu

gazon §i cu un arbori de talie mica si vor reprezenta. minim 20,00% din suprafata
-in cazul dezmembranii.imprejmuires lerenului se va face pe wate laturile de tip opac
pe fundalul si lateralele parcelei si de tip transparent catre strada interna. Inaltime

imprejmuire maxim 2,00m.

4.9 Posibilitati maxime de ocupare si utdlizare a terenulul
Indicatori urbanistici maxim propusi.
Procent maxim de ocupare si utilizare a terenubul (FOT)

P.O.T. maxim= 20%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) :
CRIMARIA MURICIPIULU! CURTEADE ARGES|
C.U.T. maxim = 0,50 ADC/ mp JUDETUL ARG =
L . VIZAT SPRE NESCHI : Ea’;
m-zona lecuinie ‘s neus b AvizArhivect-gat

i 1A
I L e i




DISPOZITII FINALE
Int vederea emiterll autorizatiei de construire, autoritatile administratiel publice

locale vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale 51 locale,
necesar & fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta. Terenul il.'l studiu este situat i extravilanul locahitatit Curtea de Arges.urmand a
lua functiunea zona locuinte cu regim redus de ineltime.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executani
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 1192014 pentro aprobarea Normelor de
ieiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiet.

Mentonam ca distantele maxime de profectie sanitara pentru obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanului, se fau pe directia vantalui dominant conform (rozei
vanturilorh. Aceste distante pot fi modificale pe baza stediilor de impact avizate de
institute specializate.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatic si contine

regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie,

Intocmit,
Arh, Gabriels' Eugenia
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RADULESCU IOANA LAVINIA

PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E
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1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE SPATII| COMERCIALE CU DEPOZITARE SI BIROURI

Amplasament

Strada Victoriei— Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges
Beneficiar

RADULESCU IOANA LAVINIA

1.1 Elaborator documentatie PUZ
PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Data elaborarii
SEPTEMBRIE 2024

1.2 Obiectul PUZ

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 20 din 12.02.2024, eliberat de catre Primaria
Municipiului Curtea de Arges, terenul ce a generat prezenta documentatie urbanistica se
identifica prin N.C. 83557, sunt incadrate in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este faneata si se incadreaza in UTR 8 ZONA DE LOCUINTE SUD.

Beneficiarul isi doreste construirea unei cladiri cu destinatia de spatii comerciale cu birouri
si depozitari.

Realizarea investitei este conditionata astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui
P.U.Z., pentru reglementarea completd a zonei in temeiul art. 47, alin. (5) din L350/ 2001,
fntocmit in conformitate cu reglementarea tehnica “ Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal ”, aprobata prin Ord. MLPAT nr. 176/ N/ 2000,
de specialistiinscrisi in registrul Urbanistilor, avand competente corepunzatoare complexitatii

sarcinilor.

Tinand cont de regimul tehnic al zonei stabilit prin documentatiile de urbanism anterioare
se preiau indicatorii urbanistici fara a solicita modificari ale acestora.
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Conform PUG Curtea de Arges UTR 8 ZONA DE LOCUINTE SUD
Indicatorii urbanistici conform Regulamentul General de Urbanism sunt:

POT maxim 35%
CUT maxim =0.9

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari
asupra zonei, referitoare la:

= organizarea retelei stradale

=  organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

=  modul de utilizare a terenurilor

= dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Ghidului Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu
reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Acesta are
caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte.

Prezenta documentatie isi propune sa analizeze situatia existenta a amplasamentului si a
zonei din care acesta face parte, in vederea stabilirii directiilor de dezvoltare a zonei, prin
reglementarea terenulurilor aflate in proprietate a beneficiarului investitiei.

Tn procesul de stabilire a zonei de studiu PUZ s-a tinut cont de limitele de proprietate ale
terenului ce a generat documentatia urbanistica, conform masuratorilor topografice, de
posibilitatile de acces si de circulatiile publice existente in proximitate. Astfel, luand in
considerare si prevederile legislatiei in vigoare, a fost propusa urmatoarele:

Limita zona de studiu PUZ : aprox. 2495 metri patrati rezultata din urmatoarele suprafete:
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= teren proprietate privata : N.C. 83557 in suprafata de 1076 mp;

= teren proprietate publica —tronson strada Victoria : in suprafata de 434 mp;

= teren proprietate publica — tronson acostament/ spatiu verde de-a lungul strazii Victoria
:in suprafata de 468 mp;

= teren proprietate publica — tronson strada de acces : in suprafata de 517 mp;

Limita terenului ce face obiectul investitiei pentru construire a locuintei dispune de o

suprafata de 1076 metri patrati.
Asadar, prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste noi reglementari cu privire la:
= Tnaltimea maxima admisa

Se propune un regim de inaltime maxim de P+2

= coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Se propune un CUT maxim 0.9

=  procentul de ocupare a terenului (POT)
Se propune un POT maxim 35%

1.3 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

. Certificatul de Urbanism Nr. 20 din 12.02.2024, eliberat de Primaria Municipiului Curtea de Arges
. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

= Regulamentul general de urbanism aprobat prin a fost aprobat prin H.C.L. nr. 18 din 30.01.2013,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism

. Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare

. Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

. Legea nr. 7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

. Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea n constructii - cu modificarile si completarile ulterioare

. Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completarile ulterioare

AAB DESIGN STUDIO | cui 47899370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design 6


mailto:alex@aab.design

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU DEPOZITARE SI
RERIAN AT AL BIROURI
Faza: OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE

m MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

=  Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare

=  Legea nr.54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizata

=  Legea nr.82/1998 — Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor

=  Legea nr.213/1998 - Privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizatd

= Legeanr.215/2001 - Privind administratia publica locala - cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr.265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata

= Legea nr. 287/2009 - Privind Codul Civil, actualizata

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

= Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
= Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

= Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane

= Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELAORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si corespunzdtor Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

2.1 Evolutia zonei

Curtea de Arges este un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din
localitatile componente Curtea de Arges (resedinta) si Noaptes.

Curtea de Arges a fost prima capitala a Tarii Romanesti si pastreaza cele mai importante
edificii bizantine de pe teritoriul Romaniei, printre care se numara Biserica Domneasca,
monument de secol XIV aflat pe lista indicativa a UNESCO. Important centru politic si
economic in timpul epocii medievale, Curtea de Arges a decazut dupa mutarea cetatii de
scaun a Tarii Romanesti la Targoviste, dar isi recapata prestigiul in timpul perioadei
interbelice odata cu desemnarea catedralei Manastirii Curtea de Arges ca necropola regala.

2.2 incadrare in localitate

Orasul se invecineaza cu urmatoarele localitati: comuna Valea Danului (N), comuna
Baiculesti (S), comuna Tigveni (V), comuna Valea lasului (E).
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Terenul ce a generat aceasta documentatie este situat in partea sudica a Municipiului
Curtea de Arges in limitei administratice a municipiului.

Terenul ce a generat P.U.Z. (N.C. 105381) are urmatoarele vecinatati:
e la Nord-Vest —drum de acces
e |a Sud-N.C. 81207;

e |a Est — Strada Victoriei;

2.2.1. Coordonate Stereo 70, conform planului topografic aferent prezentei
documentatii, intocmit de ing. Turcu Marius.

Circulatia

Accesul principal catre tereul ce a generat P.U.Z., se realizeaza din strada ,, drum de acces”.

2.3 Ocuparea terenurilor
Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din graficele

de maijos:

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 1076 100
SPATII VERZI (VEGETATIE SALBATICA) 1076 100
TOTAL 1076 100

2.4 Echipare edilitara

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua publica existenta.

Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi asigurate din reteaua publica existenta.

Reteaua de telecomunicatii va deservi terenul ce a generat P.U.Z. conform precizarilor si
solutiilor ce vor decurge din avizul institutiei detinatoare de retea.
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Bransamentul la retelele edilitare din zona se va realiza tinand cont de retelele existente in
zona si capacitatea acestora, conform avizelor emise de institutiile avizatoare, detinatoare de
retele. Documentatia tehnica privind bransamentul la retele se va realiza ulterior aprobarii
P.U.Z., la fazele ulterioare de proiectare, D.T.A.C., PTh etc..

2.5 Probleme de mediu
n prezent, zona studiatd nu prezint3 probleme sau riscuri de mediu.

2.6 Optiuni ale populatiei

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform
normelor in vigoare.

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018 pentru
aprobarea Documentatiei de urbanism faza PUG, Planul Urbanisitc General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenjarea teritoriului si
urbanismul, Planul Urbanisitc General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate. In temeiul
reglementarilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin hotararea Guvernului nr.
525/27.07.1996, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si competarile ulterioare.

3.2 Modernizarea circulatiei

Accesul principal pe teren se va realiza in continuare dinspre strada Corbenilor prin
intermediul unui drum de servitute. Pentru realizarea accesului si a circulatiilor necesare
obiectului de investitie se vor avea in vedere lucrari de modernizare si extindere, dupa caz,
conform Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Circulatiile interioare si locurile de parcare necesare vor fi organizate in asa fel incat terenul
sa poata fi folosit ntr-un mod cat mai eficient, respectand toate normele in vigoare (conform
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Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017).

Numarul de locuri de parcare se va asigura in functie de tipul de cladire si categoria de confort,
conform RGU nr. 525/ 1996.

3.3 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Pentru suprafata de teren ce va fi reglementatd prin prezenta documentatie, se propun
urmatoarele zone functionale:

CONSTRUCTII EXISTENTE 0 0
CONSTRUCTII PROPUSE (POT maxim) 376 35
SPATII VERZI (minim) 215 20
TOTAL teren 1076 100

Utilizari admise

Locuint individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de louit,
locuinte colective siindividuale de peste P+2 in subzone LM; modenizari si reparatii la cladirile
existente.

Utilizari admise cu conditionari
Necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectiva.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Cladirea noua va fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa3,
canalizare si alimentare cu energie electrica).

Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv :

Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectdndu-se urmdtoarele
normative si conditii de coexistentd fata de instalatiile electrice proiectate :

= Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si
sigurantd aferente capacitdtilor energetice

= [egea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

= Atdt racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ, cdt si stabilirea
sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui
studiu de solutie.
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= Terenurile ocupate de RED a retelelor proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece
in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform
planului vizat de SDEE.

= Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din
chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentdrii cu energie electricd la faza
DTAC.

= QOrice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ, genereazd obtinerea unui
nou aviz de amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

Colectarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecareiincinte (parcele) de unde vor firidicate ori de cate ori este necesar
si transportate la rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate
cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi
integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel incat sa
nu atraga animale salbatice.

3.6 Protectia mediului
Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si

va implementa masurile care se vor impune, tindnd cont de nevoile de:

=  Prevenirea producerii riscurilor naturale;
=  Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

= Dezvoltarea controlata a deseurilor;
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4.1 Tnscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate
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Planul urbanistic zonal va reglementa intreaga zond, in baza analizei contextului social,
cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Tntocmit,

Urb. Alexandru Bajenaru
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Intocmirea Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii:
EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - HOTEL
POSADA, CURTEA DE ARGES.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNI PROPUSE:
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE
DENUMIREA PROIECTULUI: Aviz de oportunitate - EXTINDERE SI
SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA

DE ARGES;

ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor,
Nr. 27-29, Jud. Arges;

FAZA DE PROIECTARE: Studiu de Oportunitate ;
PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L.;
BENEFICIAR: S.C. POSADAS.A;;

DATA: 10/2024;

URBANISM SI ARHITECTURA: Arh. Urb. Pompiliu SOARE;

Arh. Mircea BALAN.

1.2 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE.

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024 emis de Primaria
Municipiului Curtea de Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul studiului de
oportunitate este introducere in intravilan si reglementare urbanistica pentru suprafata de
3071.00mp, parte din terenul identificat cu numarul cadastral 90217, teren care este situat in
extravilan conform extras CF nr. 90217 in vederea unei extinderi cu functiunea de sala de
conferinte, stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-
edilitare, necesare.

Terenul descris mai sus este proprietatea S.C.POSADA S.A., conform certificatului de
prorpietate sub serie MO8 nr. 0157, emis de Ministerul Turismului, ordin de ministriu nr. 140
din 10.08.1993 in temeiul HGR nr 796 /17.12.1992. Terenul este situat in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges.

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti constructii.



S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat.

Limita de studiu, propusa prin Studiul de oportunitate

Acesta este delimitat de urmatoarele vecinatati :
--LA Nord: Proprietate privata cu nr.cad.88417 si Primaria Curtea de Arges fara nr.cad.,
--LA Sud: Proprietate privata cu nr.cad.80184 si nr.cad.84899,
--LA Est: Proprietate privata cu nr.cad.84899,
--LA Vest: Bulevardul Basarabilor cu nr.cad.86859,

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul
Basarabilor sau prin nr.cadastral 84899 apartine tot societatii S.C.POSADA S.A conform
extrasul de carte funciara atasat documentatiei.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Studiului de oportunitate:

Tema de proiectare data de Beneficiar;

Regulamentul General de Urbanism

Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024;

Ridicare topografica;
Regimul tehnic :

Terenul studiat este supus reglementarilor documentatiilor: P.U.G. -UTR ; zona
centrala, subzona :IS1 — a institutii publice si servicii existente.

POT max admis : 80%,

CUT max admis : 1.8.
Regimul juridic :

Terenul este aflat in porprietatea privata a firmei S.C. Posada S.A. conform actelor
atasta documentatiei.

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric :Protoieria orasului
Curtea de Arges, cod LMI AG-1I-m-B-13631, situat la pozitia 456 in lista Monumentelor
istorice.

Pe terenul studiat se mai gaseste:

Hotel Posada cu un regim de inlatime P+3E cu o suprafata construita de 1333.00mp si
suprafata desfasurata de 2858.00mp cu funtiunea de hotel si servicii hoteliere.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul este situat intr-o zona centrala importanta la nivel orasului si natinala, cu
obiective turistice importante dintre care putem mentiona Manastirea Curtea de Arges,
Curtea Domneasca soseaua spre Transfagarasan cu Monumentul Energia, Barajul Vidraru si
Cetatea Poenari.

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric :Protoieria orasului Curtea
de Arges, cod LMI AG-II-m-B-13631, situat la pozitia 456 in lista Monumentelor istorice.

Functiunea dominanta a zonei este data de institutii publice si servicii, cu caracter
predominant administrativ si comercial.
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2.2 ECHIPAREA EDILITARA
Alimentare cu apa;
Alimentare apa-Retea exista pe teren
Retea de canalizare menajera si pluviala;
Canalizarea -retea exista pe teren
Retea de energie electrica;
Alimentarea cu energie electrica — retea exista pe teren
Retea gaze naturale ;
Alimentarea cu gaze naturale — retea exista pe teren
Alimentarea cu caldura a imobilului ;
Alimentarea cu caldura — retea exista pe teren.
Deseurile si resturile menajere conform contract existent.

3. PREZENTAREA INVESTITIEI. OPERATIUNI PROPUSE. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI.
3.1 PREZENTAREA INVESTITIEI

La solicitarea beneficiarului se doreste realizarea unei extinderi si a unei supraetajari
partiale pentru realizarea sali de conferinte, ce se va amplasa peste bucataria restaurant
existente. Noul regim de inaltime va fi de Ppartial+1E.

Suprafata construita la nivelul parterului va avea 93.00mp si vor fi amplasate functiuni
ca: hol acces, scara si un ascensor.

La noul etaj cu o suprafata de 370.00mp se vor regasi pe langa nodul vertical de
circulatie un grup sanitar, un spatiu de foayer si o sala de conferinte. Suprafata desfasurata
nou propusa va fi de 463.00mp.

Finisajele interioare si exterioare sunt adecvate functiunii, se vor realiza din materiale
durabile, sigure in exploatare si usor de intretinut.

Se doreste reglementarea urbanistica si stabilirea conditiilor de construibilitate,
indicatorii urbanistici pentru suprafata de teren descrisa mai sus.

Amplasamentul nu intra sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin
Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare se propune ca zona functionala
ISt — zona pentru servicii turistice,

Bilant Teritorial :

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementari pentru terenul
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenurile reglementate prin PUZ (nr. cad.
90217).
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Bilant Teritorial Existent/Propus :

Destinatie PUG Exstent Propus
DESTINATIE 51 ISt ISt
SUPRAFATA TEREN 307 1.00mp 307 1.00mp 100% 07 1.00mp 100%
INTRAVILAN 3071.C0mp 307 1.00mp 100%  RO71.00mp 100%
EXTRAVILAN 00.00rmp 00.00mp 0% 00.00mp 0%
SUPRAFATA CONSTRUITA - 13335,00mp 43,44% [1429.00mp 46,.53%
SUPRAFATA DESFASURATA : D858,00mp 093  [331.00mp | 05
PO 20.00% 37.66% max 80.007%
C.UT .80 0.93 max 1.80
Hinivel si m) . P43E

21.00m
SPATE VERZI - B000mp  [12.04% minim 10%
CIRCULATI{ FEFONALE, 1368.00mp  B4.54%
AUTO, RAMPE
PLATFORME), IMPRE IMUIRE

INDICATORI URBANISTICI.
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu.

Date teren raportat la terenul propus pentru intavilan:
Suprafata teren Nr. cad. 90217
INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. PROPUNERE MOBILARE:

Suprafata Teren =3071.00mp
Suprafata Construita =1429.00mp
Suprafata Desfasurata =3331.00mp
P.O.T.propus =46.53%
C.U.T.propus =1.08

Spatiu verde =370.00mp (12.04%)
Spatiul carosabil: alei si locuri de parcare =1368.00mp

H propus =8.00m

INDICATORI MAXIM PROPUSI PRIN STUDIUL DE OPORTUNITATE-zona ISt

P.O.T. maxim propus =80.00%,
C.U.T. maxim propus =1.80

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII PROPUSE PRIN STUDIUL DE
OPORTUNITATE

Regulile de amplasare, retragerile si indicii urbanistici se vor reglementa prin prezenta
documentatie (PUZ).



S.C A91 PROIECT S.R.L.

04/2024

Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Regulile de amplasare pentru terenul unde se propune extinderea cladirii existente:

- retragerea fata de aliniament: teren nr.cad 86859 B-dul Basarabilor din care se face
accesul, situat pe limita Vest - Hmax/2 dar nu mai putin de 10,00m,

- retragerea minima fata de limita din Nord- nu mai putin de 0,60m (Cod civil),

- retragerea minima fata de limita din Sud- Hmax/2, dar nu mai putin de 3,00m si
5.00m,(conform plansa),

- retragerea minima fata de limita din Est- Hmax/2 dar nu mai putin de 8,00m.

3.2. ECHIPARE EDILITARA.
Alimentare cu apa;

Se va face din reteaua existenta pe amplasament.
Retea de canalizare menajera si pluviala;

Canalizarea menajera se va rezolva prin racordare la sistemul de canalizare existent,
Retea de energie electrica;

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua de distributie de
alimentare cu energie electrica, existenta in amplasament,
Retea gaze naturale ;

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua de distributie de
alimentare cu gaze, existenta in amplasament,
Alimentarea cu caldura a imobilului ;

Alimentarea cu caldura se va face cu sursa proprie din centrala existenta.

Deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip si depozitate in
spatiu amenajt dotat cu punct de apa. Colectarea deseurilor se va face periodic, conform
contractului incheiat cu firme specializate.

4. PREZENTA CONSECINTELOR ECONAMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE

REFERINTA :

Functiunea propusa pentru terenul studiat (Hotel) va dezvolta zona studiata, avand
implicatii economice si sociale favorabile.

Cererea locurilor de cazare in zona este intr-o continua crestere. Prin forma si
functiunea arhitecturala complexul turistic contribuie la dezvoltarea zonei si imbunatateste
calitatea serviviilor.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza perfect
in zona studiata, neintrand in conflict din punct de vedere functional si neafectand
patrimoniul natural.

5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati :

Conform reglementarilor in vigoare si prescriptiilor autoritatilor locale sau furnizorilor
de utilitati, costurile legate de racorduri, bransamente sau solutii alternative ale acestora,
constituie exemple de costuri ce vor cadea in sarcina investitorului privat. De asemenea,
construirea obiectivului propus, utilarea si dotarea acestuia, dar si sistematizarea si
amenajarea terenului studiat (platforme carosabile, parcaje, trotuare, spatii verzi decorative,
accesele carosabile in incinta) genereaza costuri care vor fi suportate de investitor.
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6. Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii puble ce locale :
Nu este cazul.

7. Concluzii:

Consideram ca investitia propusa este oportuna pentru zona studiata, iar obiectivul
propus are implicatii sociale si economice favorabile, contribuind la dezvoltarea urbanistica si
economica a zonei studiate.

Sef proiect,
Arh.Urb. Pompiliu Soare

Intocmit
Arh. Mircea Balan

10
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Conform PUG orasul Curtea de Arges aprobat
H.C.L., imobilul ce face obiectul de studiu
identificat cu nr.cad. 90217 se Incadreazd in

UTR 1 subzona L3 - zona centrala

subzona IS1-instutii publice si servicii existente:

POT= 80%
CUT=1.8

Legenda:

LIMITA TEREN CARE A GENERAT

PUZ-ul

Categoria de importan ta a viitoarelor cl&diri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - Ill conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il Data
Riscul de incendiu este - MIC 11.23
G |
T T Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
S| = D.S.NR. 0O
A91 Proiect SR.L EXTINDERE SI SUPRAETAJERE Faza :
S PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA ~ AvizA.O.
- DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT: | arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
i . 1:100, 1:2000
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
PROIECTAT: | arh. Mircea Balan Plansa nr:

DESENAT:

arh. Mircea Balan

PLAN INCADRARE IN P.U.G.




1 | Plan de incadrare ANCPI - GEOPORTAL

Scara: 1:5000

Categoria de importan t4 a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - Il conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il Data
Riscul de incendiu este - MIC 1.23
@ | 0
T T Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
L D.S.NR. 0
A91 Proiect SR.L EXTINDERE SI SUPRAETAJERE Faza :
PR PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA ~ |AvizA.O.
: DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT: | arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
] . 1:1000
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
PROIECTAT: | arh. Mircea Balan PLAN DE |NCADRARE Plansa nr:
DESENAT: arh. Mircea Balan -
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STUDIU DE OPORTUNITATE PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”
% Bulevardul % %
% % Basarabilor % % % Strada Posada
S5 A A I R 8 -
| 300 130, 404 250 .34 296 | : 6.00 L 500 100
Conform PUG orasul Curtea de Arges aprobat H.C.L., imobilul ce face obiectul
de studiu identificat cu nr.cad.?0217 se Incadreazd in
| UTR 1 subzona L3 - zona centrala
subzona IS 1-instutii publice si servicii existente:
POT=80%
| CUT=1.8
Legenda limite: Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL:90217
Limita teren studiat NR cad: 84899 Destinatie Existent
| DESTINATIE ISt
emeee |mita de studiu PUZ SUPRAFATA TEREN 3071.00mp 100%
Legendc INTRAVILAN 3071 OOmp 100%
| I:l C ' i existent EXTRAVILAN 00.00mp 0%
onsiructii existente SUPRAFATA CONSTRUITA [1333.00mp |  43.44%
| 70Na servicii SUPRAFATA DESFASURATADR858.00mp 0.93
P.O.T. 39.66%
Zona locuinta individuala C.UT. 0.93
| H(nivel sim) P+3E
Zona locuinta colective 21.00m
SPATII VERZI 370.00mp  [12.04%
7| / . . . . . .
| (M Zona mixta locuinte colective si servicii CIRCULATI( PIETONALE, [1368.00mp [44.54%
el e . . .. AUTO, RAMPE,
| Zona institutii publice si servici-cultura PLATFORME),IMPREJMUIRE
[ ] Zonaspatiu verde
| Cai de comunicatie rutuera:
| [ ] Circulatie carosabila publica
. Acces auto/pietonale
| Categoria de importan ta a viitoarelor cl&diri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - Ill conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il Data
| Riscul de incendiu este - MIC 1.23
% g Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
| S5 D.S.NR.0
EXTINDERE S| SUPRAETAJERE Faza :
A91 Prolect S.R.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA  AvizA.O.
| DE CONFERINTE - HOTEL POSADA
SEF PROIECT: | arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges 1:200, 1:500
proiecrat: | ah. Mircea Balan PLAN SITUATIA EXISTENTA perse
DESENAT: arh. Mircea Balan -




STUDIU DE OPORTUNITATE PLAN URBANISTIC ZONAL

In vederea realizarii investitiei:

"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL: 90217

Destinatie PUG Existent Propus CATEGORII DE INTERVENTII:
DESTINATIE ISt ISt ISt ’REGLEMENTARE URBANISTICA.
SUPRAFATA TEREN 3071.00mp [3071.00mp | 100% [B071.00mp | 100% | RETRAGERI MININE:
INTRAVILAN 3071.00mp  3071.00mp 100%  3071.00mp 100% Nord= conform cod civil 0.60m, fata de limita terenului.
EXTRAVILAN 00.00mp 00.00mp 0% 00.00mp 0% Sud= Hmax/, da rnu mai mica de 3m si 5m fata de limita terenului
L SUPRAFATA CONSTRUITA - 1333.00mp 43.44%  [1429.00mp 46.53% | [Est= Hmax/2, dar nu mai mica de 8m, fata de limita terenului.
MOQh A SUPRAFATA DESFASURATA i 2858.00mp 0.93 3331.00mp 1.08 Vest= Hmax/2, nu mai mica de 10.00m, fata de limita terenului.
L | P.O.T. 80.00% 39.66% max 80.00% COEFICIENTI PROPUSI:
________ 7 801 Cc.UT. 1.80 0.93 max 1.80 ZONA - ISt - Zona servicii turistice.
‘ 5 o) | H{nivel i m) : Pr3E 0%
: - ST 00 CUT=1.80
SPATII VERZI - 370.00mp  [12.04% minim 10% DESTINATIA:
| CIRCULATII( PIETONALE, 1368.00mp  44.54% ISt- zona servicii turistice.
AUTO, RAMPE, Terenul studiat este supus reglementarilor documentatiilor: P.U.G. -U.T.R.
| PLATFORME),IMPREJMUIRE
| % o Bulevardul ° % %
- % g Basarabilor g % % Strada Posada
8.00 2l | SR - - i
| | an VSNl | | ] |
| 300 130, 404 | 250 134, 296 | ; 6.00 L 500 100
| Legenda limite: Legenda: Cai de comunicatie rutuera:

| e LiMita teren studiat NR cad: 90217 [ Circulatie carosabila publica

emeee ||mitq edificabil propus
| Limita aliniament propus
------- Limita aliniament existent
| e e=s ||mitg de studiu PUZ
Limita ZCP-uri zone construite

Zona servicii
Zona locuinta individuala
Zona locuinta colective

IMSZZZ  Zona mixta locuinte colective si servicii
Zona institutii publice si servici-cultura

. Acces auto/pietonale

| protejate propuse
[ ] Zonaspatiu verde
| Categoria de importan ta a viitoarelor cl&diri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanté - Ill conform normativ P100/2013 04/2023
o Dat
Conform PUG orasul Curtea de Gradul de rezistenis fa foc conform P118/99 este |l 123
Arges aprobat H.C.L., imobilul ce il
face obiectul de studiu identificat cu % ® Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
nr.cad. 90217 se Incadreaza in S s D.S.NR.0
| ltJJTR : SUISO zon? Lt3 . zg?a et EXTINDERE S| SUPRAETAJERE F
subzona IS1-instutii publice si servicii . Faza :
existente: A91 Proiect SR.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA  AViZA.O.
| Sr-re — DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
. SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges 1:500, 1:200
PROECTAT: | arh. Mircea Balan PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE s

DESENAT: arh. Mircea Balan
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STUDIU DE OPORTUNITATE PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE

CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL: 90217

Destinatie Existent Propus
DESTINATIE ISt ISt
SUPRAFATA TEREN 3071.00mp 100%  3071.00mp 100%
INTRAVILAN 3071.00mp 100%  3071.00mp 100%
EXTRAVILAN 00.00mp 0% 00.00mp 0%
SUPRAFATA CONSTRUITA [1333.00mp 43.44%  [1429.00mp 46.53%
SUPRAFATA DESFASURATAPR858.00mp 0.93 3331.00mp 1.08
P.O.T. 39.66% 46.53%
C.U.T. 0.93 1.08
H(nivel sim) P+3E P+1E
21.00m 8.00m*
SPATII VERZI 370.00mp  [12.04% 370.00mp  (12.04%
CIRCULATII{ PIETONALE, [1368.00mp 144.54% 1368.00mp 44.54%
AUTO, RAMPE,
PLATFORME),IMPREJMUIRE

H=8.00m* pentru extindere si supraetajare

Legenda limite:

e LiIMita teren studiat NR cad: 90217

emeese |mita edificabil propus

Limita aliniament propus
ems ems |mita de studiv PUZ

------- Limita alinioment existent

Legenda:

v/} Constructii existente
B Constructii existente pe terenul studiat

[ ] Exfindere propusa - Parter partial +1E

[ ] Parter existent
[ | Zonaspatiu verde

Cai de comunicatie rutuera:

[ Circulatie carosabila/pietonala publica . Acces pietonal
1| Circulatie carosabila/pietonalainincinta < Acces auto

Categoria de importan ta a viitoarelor cl&diri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - lll conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este |l Data
Riscul de incendiu este - MIC 1.23
@ | >©
T T Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
K D.S.NR. 0O
. EXTINDERE SI SUPRAETAJERE Faza :
A91 Proiect S.R.L. i
o PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA  AVizA.O.
: DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges 1:500, 1:400
PROECTAT: | arh. Mircea Balan LAN CU CONCEPT PROPUS/ SUGESTIE Plansa .

DESENAT: arh. Mircea Balan

MOBILARE A TERENULUI
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BULEVARDUL BASARABILOR
CLADIRE EXISTENTA CLADIRE EXISTENTA PROPUNERE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENA HOTEL POSADA CLADIRE EXISTENA
PARTER PARTER - SALA DE CONFERINE- HOTEL POSADA P+3E S+P+6E
Teren aflat in studiu nr. cad.90217
STUDIU DE OPORTUNITATE PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”
Categoria de importan t4 a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - Il conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il Data
Riscul de incendiu este - MIC 1.23
% "g Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
SIS D.S.NR. 0
. EXTINDERE S| SUPRAETAJERE Faza :
A91 Prolect SR.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA | AvizA.O.
: DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges 1:200,1:50
PROECTAT: | am. Mircea Balan DESFASURATA STRADALA pare
DESENAT: arh. Mircea Balan -
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Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - Ill conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il
Riscul de incendiu este - MIC
Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
D.S.NR. 0

. EXTINDERE S| SUPRAETAJERE
A91 Proiect SR.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
| DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:

arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
arh.Mircea Balan PERSPECTIVE
arh. Mircea Balan




Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa de importanta - Ill conform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il
Riscul de incendiu este - MIC
Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
D.S.NR. 0

. EXTINDERE S| SUPRAETAJERE
A91 Proiect SR.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
| DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:

arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
arh.Mircea Balan PERSPECTIVE
arh. Mircea Balan




Categoria de importan {4 a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997
04/2023

Clasa de importanta - Il conform normativ P100/2013

Revizia
D.S.NR.O

. EXTINDERE S| SUPRAETAJERE
A91 Proiect SR.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
| DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
arh. Pomill Soare CURTEA DE ARGES Scara

arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
arh.Mircea Balan PERSPECTIVE
arh. Mircea Balan




